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Проект договора аренды 
земельного участка

ДОГОВОР 

АРЕНДЫ  ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА  №___ 

с.Усть-Калманка                                                                                   “ ___” ____________ 20__г.

Муниципальное образование «Усть-Калманский район» Алтайского края именуемое в дальнейшем “Арендодатель”,в лице главы района В.Ф.Наумова, действующего на основании Устава муниципального образования “Усть-Калманский район“ с одной  стороны, и ____________________________________, действующий на основании _____________________, именуемый в дальнейшем “Арендатор”, с другой стороны, вместе именуемые Стороны,  на основании протокола от «____»___________20__ года №____  заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА  И ЦЕЛЕВОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
1.1. Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает по данному договору в пользование на возмездном условии из земель _______________________________________ земельный участок площадью ___________ кв.м.,  с кадастровым номером _________________________. Местоположение земельного участка: ________________________________________________________________ (далее-Участок).  

1.2. Участок предоставляется для следующих целей:

________________________________________________________________________________
Указанное в настоящем пункте описание цели использования участка является окончательным и именуется в дальнейшем “Разрешённое использование”.

            1.3. Настоящий Договор со дня его подписания сторонами одновременно приобретает силу акта приёма-передачи, в соответствии с которым Арендодатель передал, а Арендатор принял Участок.

2. СРОК  ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

2.1.  Срок аренды устанавливается на ___(_____) лет с даты подписания настоящего Договора Сторонами  .

2.2. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Алтайскому краю.

3. РАЗМЕР И РАСЧЁТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1 Размер годовой арендной платы за Участок по настоящему Договору составляет ___________________ (_______________________________________) рублей_____копеек  . 
            3.2. Арендная плата по настоящему Договору вносится Арендатором по следующим реквизитам:  УФК по Алтайскому краю (Администрация Усть-Калманского района ) Р/с 03100643000000011700, к/с 40102810045370000009, Отделение Барнаул Банка России// УФК по Алтайскому краю  г.Барнаул, ОКТМО: _____________,  БИК: 010173001, ИНН/КПП 2284003006/228401001, КБК: 30311105013050000120 – доходы получаемые в виде арендной платы за земельные участки государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах поселений. В платёжном документе на уплату арендной платы необходимо указывать: номер настоящего Договора; за какой период вносится арендная плата. 


Исполнением обязательств по внесению арендной платы за Участок является поступление денежных средств на вышеуказанный в настоящем Договоре расчётный счёт.

     
3.3. Арендная плата по настоящему Договору исчисляется с даты его подписания.

3.4. Арендная плата по настоящему Договору подлежит внесению Арендатором до 15 октября ежегодно. 

Отчётным годом является период равный одному году с даты подписания настоящего Договора.

3.5. Неиспользование Участка  не освобождает Арендатора от уплаты арендной платы.

3.6. В случае расторжения настоящего Договора при расчёте арендной платы за Участок месяц прекращения права аренды принимается за полный месяц.

3.7. Поступающие платежи по настоящему Договору, в случае наличия у Арендатора задолженности по арендной плате по данному Договору, учитываются Арендодателем в следующем порядке: в первую очередь погашается задолженность прошлых периодов, затем погашаются начисления очередного наступившего срока уплаты арендной платы, после этого погашается пеня по задолженности вне зависимости от назначения платежа, указанного в платёжном документе.

3.8. В случае не внесения платежей в установленный срок, Арендатор уплачивает пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка России  от суммы задолженности за каждый календарный день просрочки, начиная со следующего дня за установленным сроком уплаты. Сумма начисленной пени перечисляется отдельным платёжным поручением (либо квитанцией) по тем же реквизитам, по которым перечисляется арендная плата.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

     4.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ ИМЕЕТ ПРАВО:

     - досрочно расторгнуть настоящий Договор в порядке и случаях предусмотренных действующим законодательством РФ;

     - вносить по согласованию с Арендатором, в настоящий Договор необходимые изменения в случае изменения действующего законодательства РФ;

     - приостанавливать работы, ведущиеся на Участке с нарушением условий настоящего Договора;

    - на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
 - беспрепятственно посещать и обследовать Участок на предмет соблюдения земельного законодательства, условий настоящего Договора, целевого использования Участка, обременений и сервитутов.

     4.2. АРЕНДОДАТЕЛЬ  ОБЯЗАН:

     - не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора;

     - в случаях, связанных с необходимостью изъятия Участка для государственных нужд, гарантировать Арендатору предоставление равноценного Участка в другом (согласованном с Арендатором) месте и возмещение Арендатору всех материальных затрат, связанных с освоением земель.

     4.3. АРЕНДАТОР ИМЕЕТ ПРАВО:

     - приступить к использованию Участка после установления границ этого участка в натуре ( на местности) и выдаче документов, удостоверяющих право аренды ;

     - использовать Участок в соответствии с целью и условиями настоящего  Договора;

     - в установленном порядке проводить оросительные, осушительные, культурно-технические и другие мелиоративные работы;

     - проводить работы по улучшению, в т.ч. экологического состояния Участка при наличии утверждённого в установленном порядке проекта;

          4.4. АРЕНДАТОР ОБЯЗАН:

     - эффективно использовать Участок в соответствии с целевым назначением – разрешённым использованием;

     - не допускать действий (предотвращать), приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемом Участке и прилегающей территориях в результате своей хозяйственной деятельности;

     - не допускать сжигание сорняков и остатков растительности на участке;

     - осуществлять мероприятия по уходу за защитными лесными полосами на Участке, а также не допускать их повреждения и уничтожения;

     - ликвидировать последствия загрязнения, в том числе биогенного загрязнения, захламления Участка;

     - обеспечить Арендодателю и органам государственного контроля свободный проход (проезд) через Участок;

     - в случае изменения адреса (почтового, местонахождения, юридического) или иных реквизитов Арендатора в недельный срок направить уведомление Арендодателю, в противном случае, Арендодатель не несёт ответственности за неполучение им соответствующей информации или корреспонденции, а Арендатора от выполнения соответствующих действий;

     - в случае реорганизации предприятия, учреждения, организации Арендатор или его правопреемник должен направить Арендодателю письменное уведомление с заявкой на внесение изменений в договор аренды с предоставлением правоустанавливающих документов, либо отказ от аренды;

     - не осуществлять на выделенном Участке деятельность, в результате которой создались бы какие-либо препятствия третьим лицам;

     - передать Участок Арендодателю по передаточному акту в недельный срок после окончания срока аренды либо после прекращения действия договора в случае его досрочного расторжения;

     - своевременно производить арендную плату за Участок;

     - при досрочном расторжении настоящего Договора или при истечении срока все неотделимые улучшения на Участке передать Арендодателю безвозмездно.

     - выполнять иные требования, предусмотренные законодательством о земле.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
     5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения одной из Сторон своих обязательств по настоящему Договору другая сторона направляет письменное уведомление .

     5.2. К стороне, не исполняющей или не надлежаще исполняющей свои обязанности, может быть предъявлено требование о возмещении убытков в соответствии с Гражданским кодексом РФ.

     5.3. За не исполнение Арендатором обязанности, предусмотренной абзацем девятым пункта 4.4. настоящего договора Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере  от суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки.                 

     5.4. За нарушение условий настоящего договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
     6.1. Изменения и дополнения к условиям настоящего Договора оформляются  в письменной форме и подписываются уполномоченными представителями Сторон.

     6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по взаимному соглашению Сторон. По требованию Арендодателя Договор может быть досрочно расторгнут в судебном порядке и случаях, предусмотренных действующим законодательством. 

    6.3. Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке, письменно предупредив об этом Арендатора, в случаях, когда такой отказ допускается законодательством РФ и настоящим Договором, в том числе:

    - ненадлежащего исполнения, неисполнения обязательства по оплате арендной платы, в сроки, определенные настоящим Договором;
     - при не использовании земельного участка, предоставленного для сельскохозяйственного производства, в течение 3-х лет, за исключением периода необходимого для освоения участка;

    - смерти Арендатора – физического лица либо ликвидации Арендатора – юридического лица;

    6.4. Основанием для принудительного расторжения настоящего договора в случаях нарушения земельного законодательства являются:

     - нерациональное использование земель;

     - использование земель не по целевому назначению, а также способами, приводящими к существенному снижению плодородия почв;

     - загрязнения земель химическими веществами, производственными отходами, сточными водами и т.п.;

     - другие нарушения, установленные действующим законодательством.

    В соответствии со статьей 450.1 Гражданского кодекса РФ с момента получения уведомления об отказе от договор (исполнения договора) договор прекращается.

     6.5. Договор не подлежит заключению (продлению) на новый срок, возобновлению на неопределенный срок.

7. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

     7.1.Сдача Участка Арендатором в субаренду допускается путём письменного уведомления Арендодателя  в соответствии с действующим законодательством РФ, срок действия договора субаренды не может превышать срока действия настоящего Договора.

     7.2. Договор субаренды Участка подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Алтайскому краю и направляется Арендодателю.

     7.3. При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды Участка прекращает своё действие.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

     8.1. В настоящем договоре под особыми обстоятельствами понимаются: пожар, взрыв, наводнение, землетрясение, другие стихийные бедствия, военные действия, забастовки, разрыв магистральных трубопроводов и т.д.

     Об этих происшествиях каждая из Сторон обязана немедленно известить другую. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности особых обстоятельств свыше 6 (шести) месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течение 6 месяцев стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением настоящего договора.  

      8.2. Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с настоящим Договором или в связи с ним, должны составляться в письменной форме, и считаются отправленными надлежащим образом, если они направлены заказным письмом, по телефону, (теле-) факсу или доставлены лично по юридическим адресам сторон. Датой почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата личного вручения уведомления или сообщения любой из Сторон.

      8.3. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

      8.4. Настоящий Договор составлен и подписан в трёх экземплярах по одному для каждой из Сторон и один для Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Алтайскому краю.

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                               АРЕНДАТОР:

	Юридический адрес: 658150, Алтайский край, Усть-Калманский район, с. Усть-Калманка, ул. Горького, 51

Банковские реквизиты: ИНН 2284003006 КПП 228401001, р/с 40204810600000005400

Отделение Барнаул г. Барнаул, БИК:040173001

Подпись____________/В.Ф.Наумов/

М. П.
	 Адрес:  ________________________________
________________________________________________________________________________ Банковские реквизиты (для юридических лиц):___________________________________________________________________________________________________________________
Подпись____________/_____________/

М. П.


